AUTORITATEA NATIONALĂ DE REGLEMENTARE 
PENTRU SERVICIILE COMUNITARE DE UTILITĂTI PUBLICE 
– A.N.R.S.C. -
Normă tehnică 

privind repartizarea consumurilor de energie termică între consumatorii din imobilele de tip condominiu, în cazul folosirii sistemelor de repartizare a costurilor pentru încălzire şi apă caldă de consum


APROBAT:    ORDINUL preşedintelui A.N.R.S.C. nr. 343 din 13 iulie 2010

PUBLICAT ÎN: MONITORUL OFICIAL nr. 501 din 20 iulie 2010 

REGLEMENTĂRI LEGISLATIVE EUROPENE 
PENTRU REPARTIZAREA CONSUMURILOR DE ENERGIE TERMICĂ 
ÎN CONDOMINIILE ÎN CARE SUNT MONTATE REPARTITOARE DE COSTURI PENTRU ÎNCĂLZIRE

	Tara/Reglementarea
	Cota parte fixa
(procentul pentru consumul comun)

	Germania 

(HeizkostenV din 20 ian. 1989)
	Între minim 30% şi maxim 50%

	Austria 

(HeizKG BGBI nr. 827 din 29 dec. 1992)
	Între minim 25% şi maxim 45%

	Franţa 

(Decretul nr. 613-2000 din 05 iul. 2000)
	Între minim 25% şi maxim 50%

	Elveţia 

(VHKA - din mai 1999)
	Între minim 30% şi maxim 50%

	Cehia 

(Circulara nr. 372 din 12 oct. 2001)
	Între minim 40% şi maxim 50%

	Slovacia 

(Ordonanţa 630 din 20 dec. 2005)
	40%

	Slovenia

(Reglementare nr. 52 din 27.05.2005)
	Între minim 35% şi maxim 65%
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În acelaşi condominiu, cu sau fără repartitoare, şi la aceiaşi parametri de furnizare ai agentului termic pentru încălzire (temperatură tur, temperatură retur şi debit)

QPC FR = QPC CR
I. Scară fără repartitoare

10 AP = 8 APSACET + 2 APCT


SuAP = 60 mp


SETAP = 5 mp
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Consum lună rece QT = 10 Gcal (8AP)



Rezultă:

QPC = QT · 15% = 1,5 Gcal

∑QAP = QT – QPC = 8,5 Gcal

QPC AP = QPC · Z = 0,15 Gcal



CPC AP = 0,15 Gcal · 300 lei/Gcal = 45 lei

Aceeaşi scară cu repartitoare şi în aceleaşi condiţii de furnizare

Consum în aceeaşi lună QT = 9 Gcal (8 AP)


Rezultă:

QPC FR = QPC CR = 1,5 Gcal

∑QAP = 7,5 Gcal

QPC AP = 0,15 Gcal




CPC AP = 45 lei
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QT = 8 Gcal 
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QPC = 1,5 Gcal

CPC AP = 45 lei

QT = 7 Gcal 
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QPC = 1,5 Gcal

CPC AP = 45 lei

QT = 6 Gcal 
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QPC = 1,5 Gcal

CPC AP = 45 lei

QT = 5 Gcal 
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QPC = 1,5 Gcal

CPC AP = 45 lei

QT = 4 Gcal 
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QPC = 1,5 Gcal

CPC AP = 45 lei

QT = 3 Gcal 
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QPC = 1,5 Gcal

CPC AP = 45 lei

QT = 2 Gcal 
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QPC = 1,5 Gcal

CPC AP = 45 lei

QT = 1,5 Gcal 
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QPC = 1,5 Gcal

CPC AP = 45 lei
CONCLUZII

1. Cota procentuală aferentă scării fără repartitoare rămâne fixă pe toată perioada de facturare (toată luna) şi are o valoare constantă de 15%

KFR EP = 15% constantă

2. Cota procentuală aferentă aceleiaşi scări, dar cu repartitoare şi în aceeaşi perioadă de facturare variază şi poate lua valori între 15% şi 100%

KREP = 15% până la 100%

3. Consumul comun aferent părţilor comune QPC este acelaşi, indiferent dacă în condominiul respectiv sunt sau nu montate repartitoare de costuri şi este constant (QPC = 1,5 Gcal) pentru orice valori ale cotei procentuale K (15% până la 100%)

QPC FR = QPC CR = 1,5 Gcal

4. Cota parte din consumul comun ce revine unui apartament din scara cu repartitoare este identică cu cea pe care a avut-o înainte de a fi montate repartitoare în condominiul respectiv(QPC AP = 0,15Gcal)

QPC AP = QPC AP CR = 0,15 Gcal

5. Cheltuielile cu cota parte din consumul comun ce revin fiecărui apartament din condominiul fără repartitoare sunt egale cu cele din acelaşi condominiu în care s-au montat repartitoare (CPC AP = 45 lei), indiferent dacă cota procentuală atinge valori de 30%, 50% sau chiar 100%

CPC AP FR = CPC AP CR = 45 lei

6. Chiar dacă cota procentuală din condominiul cu repartitoare este mai mare decât cea din condominiul fără repartitoate, atât consumul comun, cât şi cheltuielile comune repartizarte fiecărui apartament sunt aceleaşi ca înainte de a fi montate repartitoare în condominiu

II. Aceeaşi scară fără repartitoare

K = 15%
 
Z = 0,1

Consum lună călduroasă QT = 4 Gcal (8 AP)


Rezultă:

QPC = QT · 15% = 0,6 Gcal

∑QAP = QT – QPC = 3,4 Gcal

QPCAP = QPC · Z = 0,06 Gcal


CPC AP = 0,06 Gcal · 300 lei/Gcal = 18 lei

Aceeaşi scară cu repartitoare
QT = 3 Gcal






Rezultă:

QPC FR = QPC CR = 0,6 Gcal

∑QAP = 2,4 Gcal



CPC AP = 18 lei
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QT = 2 Gcal

QPC = 0,6 Gcal



CPC AP = 18 lei
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QT = 1 Gcal

QPC = 0,6 Gcal



CPC AP = 18 lei
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QT = 0,9 Gcal

K = 66,6 % 
CPC AP = 18 lei
QT = 0,8 Gcal

K = 75 %

CPC AP = 18 lei
QT = 0,7 Gcal

K = 85,7 %

CPC AP = 18 lei
QT = 0,6 Gcal

K = 100 %

CPC AP = 18 lei
COMPARAŢIE

I.1. Scara fără repartitoare (8 AP SACET + 2 AP CT)

QT = 10 Gcal

K = 15 %

QPC = 1,5 Gcal

QPC AP = 0,15 Gcal


CPC AP = 45 lei 

I.2. Aceeaşi scară cu repartitoare 

QT = 5 Gcal

a) dacă se aplică aceeaşi K = 15%, rezultă:

QPC = 0,75 Gcal



QPC AP = 0,075 Gcal

Consumul comun real QPC = 1,5 Gcal

De diferenţa 1,5 – 0,75 = 0,75 Gcal · 300 lei/Gcal = 225 lei vor beneficia apartamentele cu repartitoare care nu au făcut nicio reducere a consumului şi cele două apartemente deconectate, cu centrale de apartament

b) dacă se aplică K = 30%

QPC = 1,5 Gcal

QPC AP = 0,15 Gcal

Consumul comun real QPC = 1,5 Gcal


Rezultă repartizare corectă
c) dacă se aplică K = 50%

QPC = 2,5 Gcal

QPC AP = 0,25 Gcal

Consumul comun real QPC = 1,5 Gcal

QPC AP corect = 0,15 Gcal

Rezultă că apartamentele cu CT ar plăti mai mult cu 0,1 Gcal x 2 x 300 lei/Gcal = 60 lei

I.3. Aceeaşi scară cu repartitoare în care QT = 1,5 Gcal (∑QAP = 0 Gcal) 

a) dacă se aplică K = 100%, rezultă:

QT = QPC = 1,5 Gcal

QPC AP = 0,15 Gcal

QAP = 0 Gcal

Qindiv AP  = QPC AP + QAP = 0,15 + 0 = 0,15 Gcal

Cindiv AP = CPC AP = 45 lei, rezultă

Repartizarea este corectă

b) dacă se aplică K = 50%, rezultă:

QPC = 0,75 Gcal

Diferenţa între QT şi QPC calculat cu 50%, respectiv 1,5 – 0,75 = 0,75 Gcal · 300 lei/Gcal = 225 lei nu mai poate fi repartizată niciunui apartament, întrucât ∑QAP = 0 Gcal

CONCLUZII

· Nu este corect ca în condominiile cu repartitoare să se aplice o cotă procentuală fixă în tot sezonul de încălzire pentru determinarea consumului comun.

· Chiar dacă nu este corect, în celelalte ţări comunitare s-a acceptat, în mod convenţional, utilizarea unei cote fixe în tot sezonul de încălzire, având în vedere că diferenţele în plus sau în minus de consumuri repartizate pe apartamente influenţează în acelaşi mod toate apartamentele din condominiu.

· În România nu se pot utiliza normele de repartizare din alte ţări comunitare, întrucât există situaţii când apartamente deconectate pot fi favorizate sau pot fi defavorizate dacă se aplică o cotă procentuală fixă pentru determinarea consumului comun.

· Chiar dacă în blocurile fără repartitoare în care nu există apartamente deconectate nu contează dacă se aplică sau nu o cotă procentuală pentru determinarea consumului comun, din momentul apariţiei primului apartament deconectat este obligatorie determinarea acesteia pentru o repartizare corectă.

CONSTATĂRI GENERALE

· În aproape 50% din condominiile existente în România sunt apartamente deconectate de la sistemul centralizat care au asigurate alte surse de încălzire.

· În nicio ţară din Europa nu există vreun condominiu în care să coabiteze două sisteme de încălzire şi, evident, nicio reglementare care să trateze modul de repartizare a energiei termice pentru încălzire în asemenea condominii.

· În aproape toate condominiile din România distribuţia agentului termic în apartamente se face vertical.

· Aplicarea regulilor general valabile de repartizare în condominiile cu distribuţie verticală în care pe lângă sistemul centralizat mai există şi alt sistem de încălzire (centrale individuale de apartamente, încălzire electrică etc.) favorizează, în mod cert, proprietarii apartamentelor deconectate.

· Toţi proprietarii, inclusiv cei cu apartamentele deconectate de la sistemul centralizat, beneficiază în mod direct de căldura cedată de coloanele de distribuţie ce trec prin fiecare proprietate individuală.

· Chiar dacă coloanele de distribuţie ce trec prin fiecare apartament fac parte din instalaţiile comune aflate în proprietatea comună, ele cedează căldură în spaţiile din proprietatea individuală şi nu în spaţiile din proprietatea comună.

· Coloanele de încălzire „ţevi îngroşate” care au rol de corpuri de încălzire, chiar dacă sunt instalaţii ce aparţin proprietăţii comune, cedează, de asemenea, căldură în spaţiile din proprietăţile individuale şi nu în spaţiile comune din proprietatea comună.

· Într-un bloc fără repartitoare, consumurile de energie termică din cele două proprietăţi (comună şi individuală a tuturor apartamentelor şi spaţiilor cu altă destinaţie) sunt direct proporţionale cu puterea termică instalată în acestea. 

               EXPLICAŢIE: Niciun proprietar dintr-un bloc fără repartitoare, nu va închide robinetul de la calorifer, întrucât ar plăti la fel, cheltuielile fiindu-i repartizate proporţional cu suprafaţa utilă, indiferent dacă consumă energie termică sau nu, respectiv dacă stă în frig sau nu.

· Într-un bloc fără repartitoare, consumurile de energie termică din cele două proprietăţi nu mai sunt direct proporţionale cu puterea termică instalată în acestea. 

            EXPLICAŢIE: Consumul individual de energie termică al tuturor apartamentelor din bloc tinde spre zero în lunile mai călduroase din sezonul de încălzire, întrucât fiecare proprietar tinde să-şi regleze consumul individual spre zero, iar pe cale de consecinţă consumul comun al blocului tinde spre 100%.

· Normele de repartizare din alte ţări comunitare, cu toate că sunt simple, nu se pot aplica în România, întrucat nu tratează modul de repartizare a consumurilor de energie termică pentru apartamentele deconectate de la sistemul centralizat sau pentru apartamentele fără repartitoare, din simplu fapt pentru ca aşa ceva nu există.

CONCLUZII GENERALE

· Căldura cedată de coloanele de distribuţie şi de coloanele de încălzire ce trec prin fiecare proprietate individuală trebuie luată în considerare la stabilirea consumului individual şi nu a consumului comun, aceasta cerinţă fiind obligatorie în condominiile unde sunt apartamente deconectate.

· Cheia unei repartizari echitabile şi corecte a consumurilor de energie termică pentru încălzire constă în determinarea cât mai exactă a cotei procentuale din consumul total inregistrat de contorul de la branşament pentru stabilirea consumului comun.

· În blocurile fară repartitoare cota procentuală este fixă pe toată perioada sezonului de încălzire şi corectă dacă asociaţia de proprietari a determinat-o prin măsurători, ca raport dintre suprafaţa echivalentă termic a instalaţiilor de încălzire aflate în spaţiile comune şi suprafaţa echivalentă termic totală din condominiu.

· Este incorectă practica generalizată a asociaţiilor de proprietari de a include în SET a instalaţiilor de încălzire din părţile comune SET a coloanelor de distribuţie şi coloanelor de încălzire ce trec prin proprietăţile individuale, aceasta conducând la anomalii în repartizare, mai ales în condominiile în care există apartamente deconectate.

· În blocurile cu repartitoare cota procentuală variază în fiecare lună funcţie de comportamentul fiecărui proprietar vizavi de economiile şi confortul termic pe care şi-l doreşte, comportament care diferă în timp şi nu se poate cuantifica.

· Este incorectă păstrarea de către unele asociaţii de proprietari a aceleiaşi cote procentuale ca înainte de montarea repartitoarelor în bloc, chiar dacă aceasta a fost determinată prin măsuratori.

· În blocurile cu repartitoare cota procentuală variază practic de la valoarea determinată prin măsuratori în cazul în care nici un proprietar din bloc n-ar face economii (situaţia iniţială a blocului fară repartitoare), până la 70-80% în cazul când toţi proprietarii ar regla toate robinetele termostatate pe poziţia zero. Această cotă procentuală are valori mai mici în lunile mai reci precum decembrie, ianuarie, februarie şi valori procentuale apropiate de maxim în lunile de inceput şi sfârşit de sezon de încălzire (octombrie, aprilie).

· În celelalte ţări comunitare sunt utilizate cote procentuale între 25 şi 65% în blocurile cu repartitoare, stabilindu-se în mod convenţional o cotă procentuală fixă pentru tot sezonul de încălzire, de regulă în procent de 50% în blocurile nereabilitate termic şi de 30% în blocurile reabilitate termic.

PRINCIPII AVUTE IN VEDERE LA ELABORAREA NORMEI


a) asigurarea unei repartizări echitabile a energiei termice înregistrate de contorul de la branşament între proprietarii din condominiu;


b) "beneficiarul plăteşte" - proprietarul care beneficiază direct ori indirect, individual sau colectiv de energia termică consumată în condominiu trebuie să participe cu o cotă-parte la achitarea acesteia;


c) protecţia consumatorilor din condominiu;


d) răspunderea la cerinţele şi necesităţile de interes şi utilitate publică;


e) utilizarea eficientă a resurselor energetice;


f) transparenţa modului de repartizare a energiei termice între proprietarii condominiului.


STABILIREA ŞI REPARTIZAREA CONSUMURILOR COMUNE DE ENERGIE TERMICĂ PENTRU ÎNCĂLZIRE ÎN CAZUL DISTRIBUŢIEI VERTICALE


I. STABILIREA CONSUMULUI COMUN DE ENERGIE TERMICĂ

Consumul comun de energie termică se stabileşte ca cotă parte din consumul total înregistrat de contorul montat la branşamentul condominiului, 

I.1 DETERMINAREA COTEI PROCENTUALE

Cota procentuală din cantitatea totală de energie termică pentru încălzire aferentă părţilor comune se determină proporţional cu indicaţiile unuia sau mai multor repartitoare comune, cu relaţia:
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%          în care:
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numărul de unităţi de consum aferent părţilor comune, determinat astfel:
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 factorul de evaluare cu puterea termică corespunzătoare suprafeţei echivalentă termic 
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numărul de unităţi înregistrat de repartitorul comun montat în instalaţia aferentă părţilor comune;
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 factorul de evaluare de cuplaj termic aferent corpului de încălzire, coloanei sau conductei aparţinând instalaţiei de distribuţie comune pe care s-a montat repartitorul de costuri comun.
        Suprafaţa echivalentă termic 
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suprafaţa echivalentă termic totală a corpurilor de încălzire aflate în proprietatea comună (casa scării, uscătorii, spălătorii, boxe, etc.);
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suprafaţa echivalentă termic totală a conductelor de distribuţie, izolate sau neizolate, cuprinse între contorul de energie termică şi coloanele de distribuţie
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suprafaţa echivalentă termic a tuturor coloanelor de distribuţie din condominiu care traversează spaţiile comune. Nu se iau în considerare coloanele care trec prin proprietăţile individuale şi nici conductele de aerisire.
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numărul de unităţi de consum aferent spaţiului „i” care are repartitor montat pe corpul de încălzire; 
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numărul de unităţi de consum aferent spaţiului „i”, pentru apartamentele situate pe aceeaşi verticală, la care încălzirea se asigură prin coloane de încălzire indiferent dacă la apartamentul situat la parter şi/sau la ultimul etaj încălzirea se realizează printr-un corp de încălzire sau coloane de încălzire;
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numărul de unităţi de consum aferent spaţiului „i” prin care trec coloane de distribuţie;
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numărul total de unitãţi de consum alocate corpurilor de încălzire din spaţiul "i", considerat fără repartitoare

Cu excepţia cazurilor în care repartitorul comun se montează pe un corp de încălzire, acesta va fi montat pe conducta sau coloana de distribuţie străbătută de agentul termic care intră în condominiu reprezentând conducta de tur. 

I.2 REPARTIZAREA CONSUMULUI COMUN

Consumul comun se repartizează proporţional cu cota indiviză şi se achită de toţi proprietarii din cadrul condominiului, indiferent dacă sunt sau nu racordaţi la sistemul centralizat de distribuţie a energiei termice.

Cantitatea de energie termică aferentă părţilor comune ce revine proprietarului sau utilizatorului apartamentului sau spaţiului cu altă destinaţie
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în care:
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cota procentuală din cantitatea totală de energie termică aferentă consumului comun;
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cantitatea totală de energie termică pentru încălzire aferentă unităţii de calcul, conform facturii furnizorului;
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cota indiviză aferentă apartamentului sau spaţiului cu altă destinaţie „i”.

STABILIREA ŞI REPARTIZAREA CONSUMURILOR INDIVIDUALE DE ENERGIE TERMICĂ PENTRU ÎNCĂLZIRE ÎN CAZUL DISTRIBUŢIEI VERTICALE


II. STABILIREA CONSUMURILOR INDIVIDUALE DE ENERGIE TERMICĂ

Cantitatea de energie termică consumată în apartamentul sau spaţiul cu altă destinaţie ce revine proprietarului sau utilizatorului acestui spaţiu:
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în care:

Numărul total de unităţi de consum aferente unui apartament sau spaţiu cu altă destinaţie, se determina cu relaţia:


[image: image40.wmf]i

CD

i

CÎ

i

NC

i

CAL

i

TOT

n

n

n

n

n

+

+

+

=

                               unde:


[image: image41.wmf]i

CAL

n


numărul de unităţi de consum alocate spaţiului „i” care are repartitor montat pe corpul de încălzire;
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numărul total de unităţi de consum alocate corpurilor de încălzire din spaţiul „i” care nu are montate repartitoare de costuri;
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numărul de unităţi de consum alocate spaţiului „i” care are în loc de corpuri de încălzire coloane de încălzire sau corp de încălzire montat la parter ori la ultimul etaj şi este amplasat pe aceeaşi verticală a condominiului;
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numărul de unităţi de consum alocate spaţiului „i” prin care trec coloane de distribuţie;

II.1 DETERMINAREA NUMĂRUL DE UNITĂŢI DE CONSUM AFERENT APARTAMENTULUI SAU SPAŢIULUI CU ALTĂ DESTINAŢIE „I” ÎN CARE SUNT MONTATE REPARTITOARE DE COSTURI PENTRU ÎNCĂLZIRE
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       în care:
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numărul de unităţi de consum alocate spaţiului „i” care are repartitoare de costuri pentru încălzire;
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numărul de unităţi de consum indicate de repartitorul de costuri montat pe corpul de încălzire din incinta „j”;
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 factorul de evaluare a cuplajului termic ce caracterizează repartitorul şi corpul de încălzire, din incinta „j”, pe care acesta este montat;
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factorul de amplasare aferent incintei „j” în care este amplasat corpul de încălzire. 
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 = 1 în cazul apartamentelor utilizate de persoane juridice în scop lucrativ sau pentru spaţiile cu altă destinaţie decât cea de locuinţă, indiferent de deţinător sau utilizator;
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 factorul de evaluare cu puterea termică a corpului de încălzire amplasat în incinta „j”, pe care este montat repartitorul;

i
numărul apartamentului care are repartitoare de costuri;

j
numărul spaţiului din apartamentul „i” care are repartitor de costuri montat pe corpul de încălzire.

II.2 DETERMINAREA NUMĂRUL DE UNITĂŢI DE CONSUM AFERENT APARTAMENTULUI SAU SPAŢIULUI CU ALTĂ DESTINAŢIE „I” ÎN CARE NU SUNT MONTATE REPARTITOARE DE COSTURI PENTRU ÎNCĂLZIRE SAU ESTE CONSIDERAT CA FIIND FĂRĂ REPARTITOARE

Un apartament sau spaţiu cu altă destinaţie este considerat fără repartitoare de costuri, când:

a) proprietarul renunţă la repartitoarele de costuri;

b) se constată:

· violarea sigiliilor aplicate repartitoarelor sau robinetelor  

· modificarea ori înlocuirea corpului de încălzire

· modificarea poziţiei de montare a repartitorului de costuri

· orice alte acţiuni care pot conduce la denaturarea corectitudinii datelor înregistrate de repartitorul de costuri. 

 d) după împlinirea a 3 luni în care proprietarul nu permite citirea şi/sau verificarea repartitoarelor. Consumul pe această perioadă se recalculează pe cheltuiala proprietarului;

 e) proprietarul refuză înlocuirea repartitorului de costuri în cazul în care acesta s-a        defectat sau înregistrează valori ale căror erori de măsură le depăşesc pe cele admise de producător.       

Determinarea numărul de unităţi de consum aferent apartamentului sau spaţiului cu altă destinaţie „i” în care nu sunt montate repartitoare de costuri pentru încălzire sau este considerat ca fiind fără repartitoare, se face în trei moduri:

· dacă prestatorul cunoaşte suprafaţa echivalentă termic a corpurilor de încălzire montate, se aplică relaţia:
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    în care:
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numărul de unităţi de consum alocate pentru corpurile de încălzire din spaţiului „i” care nu are montate repartitoare de costuri;
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 valoarea cea mai mare a raportului între numărul de unităţi de consum înregistrate de un repartitor de costuri din unitatea de calcul, corectate cu factorii 
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 şi 
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 aferenţi şi suprafaţa echivalentă termic a corpului de încălzire pe care este montat acest repartitor, exprimată în unităţi de consum/m2;
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suprafaţa echivalentă termic aferentă corpului de încălzire „j” din spaţiul fără repartitoare de costuri „i” exprimată în m2;
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factorul de amplasare aferent încăperii în care se află corpul de încălzire „j” din spaţiul fără repartitoare de costuri „i”. 
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= 1 în cazul apartamentelor utilizate de persoane juridice în scop lucrativ sau pentru spaţiile cu altă destinaţie decât cea de locuinţă, indiferent de deţinător sau utilizator;
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coeficient de corecţie
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= 1,1 pentru apartamente 
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= 1,3 pentru spaţiile cu altă destinaţie decât cea de locuinţă;

i
numărul apartamentului care nu are montate repartitoare de costuri.

· prestatorul nu cunoaşte suprafaţa echivalentă termic a corpurilor de încălzire montate şi poate face dovada că acest fapt nu se datorează culpei sale, se aplică relaţia:
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coeficient de corecţie 
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= 1,3 pentru spaţiile cu altă destinaţie decât cea de locuinţă;
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cea mai mare valoare a raportului între numărul de unităţi de consum, corectate cu factorul de conversie, înregistrate de repartitoarele de costuri din cadrul unui apartament „j” şi suprafaţa utilă a acelui spaţiu, exprimată în unităţi de consum/m2;
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suprafaţa utilă a apartamentului „i”, exprimată în m2;

· prestatorul nu cunoaşte suprafaţa echivalentă termic a corpurilor de încălzire montate şi nu poate face dovada că neinventarierea corpurilor de încălzire nu se datorează culpei sale, se aplică relaţia:


[image: image69.wmf]i

U

S

K

j

R

k

n

j

rec

i

NC

´

´

´

=

max

   


în care:


[image: image70.wmf]k


coeficient de corecţie 
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 =  1,35 pentru apartamente
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 = 3 pentru spaţiile cu altă destinaţie decât cea de locuinţă;
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cea mai mare valoare a raportului între numărul de unităţi de consum, corectat cu factorul de conversie, înregistrat de un repartitor de costuri din cadrul unui apartament „j” şi suprafaţa utilă a spaţiului în care este montat, exprimată în unităţi de consum/m2;
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suprafaţa utilă a apartamentului „i”, (m2);
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factorul de recalculare aferent apartamentului „j” care a înregistrat cel mai mare raport unităţi de consum /suprafaţă utilă: 
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în care: 
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suprafaţa echivalentă termic de proiect a corpului de încălzire (m2);


[image: image78.wmf]MOD

ET

S

suprafaţa echivalentă termic modificată a aceluiaşi corp de încălzire (m2)

II.3 DETERMINAREA NUMĂRUL DE UNITĂŢI DE CONSUM AFERENT APARTAMENTULUI SAU SPAŢIULUI CU ALTĂ DESTINAŢIE DE PE ACEEAŞI VERTICALĂ DIN CONDOMINIU, ÎN CARE ROLUL CORPURILOR DE ÎNCĂLZIRE ESTE ASIGURAT DE COLOANE DE ÎNCĂLZIRE, CUM AR FI BĂI, BUCĂTĂRII, WC DE SERVICIU SAU ALTELE ASEMENEA

În cazul în care la parter şi/sau la ultimul etaj este amplasat un corp de încălzire pe care este montat un repartitor de costuri pentru încălzire, se aplică relaţia:
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     în care :
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numărul de unităţi de consum alocate spaţiului „i” care are coloane de încălzire, respectiv corp de încălzire;

j
numărul spaţiului din apartamentul „i” care are coloane de încălzire sau, după caz, corp de încălzire.
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numărul de unităţi de consum indicate de repartitorul montat pe corpul de încălzire aflat la parter sau ultimul etaj;
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factorul de evaluare aferent puterii termice corespunzătoare suprafeţei echivalentă termic a coloanelor de încălzire, respectiv a corpului de încălzire, amplasat în incinta „j”, pe care este montat repartitorul;
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factorul de amplasare aferent încăperii „j” în care se află coloanele de încălzire. 
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= 1 pentru apartamentele utilizate de persoane juridice pentru activităţi specifice operatorilor economici sau pentru spaţiile cu altă destinaţie, indiferent de deţinător sau utilizator;
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factorul de evaluare KC aferent repartitorului de costuri montat pe corpul de încălzire;

În cazul în care pe verticala respectivă nu există un corp de încălzire la parter sau la ultimul etaj sau dacă acesta există şi nu este montat un repartitor de costuri pe acesta, se aplică relaţia:
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factorul de evaluare cu puterea termică aferentă suprafeţei echivalentă termic a coloanelor de încălzire sau a corpului de încălzire din încăperea „j”;
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numărul de unităţi înregistrat de repartitorul comun montat în instalaţia aferentă părţilor comune;
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 factorul de evaluare de cuplaj termic aferent corpului de încălzire, coloanei sau conductei aparţinând instalaţiei de distribuţie comune pe care s-a montat repartitorul de costuri comun.

i
numărul apartamentului care are spaţii cu coloane de încălzire sau corp de încălzire la parter sau ultimul etaj;

j
numărul spaţiului din apartamentul „i” care are coloane de încălzire sau corp de încălzire.

II.4 DETERMINAREA NUMĂRUL DE UNITĂŢI DE CONSUM AFERENT APARTAMENT SAU SPAŢIU CU ALTĂ DESTINAŢIE STRĂBĂTUT DE COLOANE DE DISTRIBUŢIE 

Cantitatea de energie termică aferentă consumului individual, provenită din aportul de căldură adus de coloanele de distribuţie ce traversează apartamentele sau spaţiile cu altă destinaţie, se repartizează proporţional cu numărul de unităţi de consum alocate acestora.

Alocarea unităţilor de consum se realizează proporţional cu indicaţiile repartitorului comun şi cu suprafaţa echivalentă termic a coloanelor de distribuţie tur şi retur, aşa cum acestea se regăsesc în teren, cu sau fără izolaţie, aplicându-se factorii de amplasare.

numărul total de unităţi de consum aferent se determină cu relaţia:
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         în care:
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numărul de unităţi de consum alocate spaţiului „i” prin care trec coloanele de distribuţie;
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factorul de evaluare cu puterea termică aferentă suprafeţei echivalentă termic a coloanelor din încăperea „j”;
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numărul de unităţi înregistrat de repartitorul comun montat în instalaţia aferentă părţilor comune;
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 factorul de evaluare de cuplaj termic aferent corpului de încălzire, coloanei sau conductei aparţinând instalaţiei de distribuţie comune pe care s-a montat repartitorul de costuri comun.
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factorul de amplasare aferent încăperii „j” în care se află coloanele de încălzire. 
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= 1 pentru apartamentele utilizate de persoane juridice pentru activităţi specifice operatorilor economici sau pentru spaţiile cu altă destinaţie, indiferent de deţinător sau utilizator;

i
numărul apartamentului prin care trec coloanele de distribuţie;

j
numărul spaţiului din apartamentul „i” prin care trec coloanele de distribuţie.
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= 0  în cazul apartamentelor sau spaţiilor cu altă destinaţie în care coloanele de distribuţie sunt utilizate numai pentru aerisirea instalaţiei fără ca prin acestea să circule, în mod normal, agent termic pentru încălzire.
II. 5 REPARTIZAREA CONSUMURILOR INDIVIDUALE DE ENERGIE TERMICĂ PENTRU ÎNCĂLZIRE ÎN CAZUL DISTRIBUŢIEI VERTICALE

Repartizarea cantităţii totale de energie termică într-o unitate de calcul fiecărui apartament sau spaţiu cu altă destinaţie aflat în proprietatea ori utilizarea persoanelor fizice sau juridice se realizează proporţional cu numărul de unităţi de consum 

· determinate în funcţie de indicaţiile repartitoarelor de costuri şi/sau 

· calculate pentru acele instalaţii pe care nu sunt montate repartitoare de costuri.

Cantitatea totală de energie termică pentru încălzire ce revine fiecărui proprietar:
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în care:
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 cantitatea de energie termică aferentă părţilor comune ce revine proprietarului sau utilizatorului apartamentului sau spaţiului cu altă destinaţie.
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 cantitatea de energie termică consumată în apartament sau în spaţiul cu altă destinaţie ce revine proprietarului sau utilizatorului acestui spaţiu.

OBLIGAŢIILE ASOCIAŢIEI DE PROPRIETARI

· Informează prestatorul asupra apartamentelor utilizate de persoane juridice, în cazul în care în aceste spaţii se desfăşoară activităţi lucrative, şi/sau asupra spaţiilor cu altă destinaţie, indiferent de deţinător sau utilizator, în vederea unei repartizări corecte a cantităţii de energie termică;

· Transmite prestatorului cu care are încheiat contract pentru exploatare a repartitoarelor de costuri pentru încălzire inventarul coloanelor de distribuţie şi de încălzire ce trec prin proprietatea individuală, aşa cum acestea se regăsesc în teren cu sau fără izolaţie termică, dacă nu s-a convenit altfel;

· Pune la dispoziţia prestatorului care exploatează sistemele de repartizare a costurilor, pentru determinarea suprafeţei echivalente termic, inventarul conductelor şi coloanelor de distribuţie, a coloanelor de încălzire şi a corpurilor de încălzire aflate în proprietate comună;
· Stabileşte împreună cu prestatorul starea materialului, grosimea şi modul de izolare a conductelor şi coloanelor din reţeaua de distribuţie interioară;
· Suportă cheltuielile necesare montării şi exploatării repartitoarelor comune montate pe conductele de distribuţie şi/sau pe corpurile de încălzire din spaţiile comune, se suportă proporţional cu cota indiviză de toti proprietarii din condominiu, inclusiv de cei care sunt deconectaţi de la sistemul centralizat de alimentare cu energie termică);
· Suportă în mod egal cheltuielile necesare montării şi exploatării repartitorului de costuri montat pe corpul de încălzire amplasat, la ultimul etaj sau parter, în condiţiile în care rolul corpurilor de încălzire este asigurat de coloane de încălzire, cum ar fi băi, bucătării, WC de serviciu sau altele asemenea, se suportă în mod egal de toți proprietarii care deţin spaţii pe acea verticală a condominiului;

· Asigura integritatea repartitorului montat în spaţiile comune

În cazul în care repartitorul comun nu funcţionează, din orice cauză, sigiliile au fost distruse sau se constată că s-a intervenit asupra acestora, în calculul de repartizare, cota procentuală aferentă părţilor comune: 
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 produs utilizat la stabilirea numărului de unităţi de consum aferent fiecărui apartament sau spaţiu cu altă destinaţie străbătut de coloane de distribuţie sau încălzire, se determină astfel:

a) în cazul în care pe verticala respectivă nu există un corp de încălzire la parter sau la ultimul etaj sau dacă acesta există şi nu este montat un repartitor de costuri pe acesta, cu relaţia:
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în care:
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numărul de unităţi de consum alocate spaţiului „i” care are repartitor montat pe corpul de încălzire,;


[image: image105.wmf]i

NC

n


numărul total de unităţi de consum alocate, corpurilor de încălzire din spaţiul „i”, considerat fără repartitoare;
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factorul de evaluare cu puterea termică corespunzătoare suprafeţei echivalentă termic 
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factor de amplasare pentru spaţiul  „j”din apartamentul „i”;
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factorul de evaluare cu puterea termică aferentă suprafeţei echivalentă termic a coloanelor de încălzire sau a corpului de încălzire din încăperea „j”;
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factorul de evaluare cu puterea termică aferentă suprafeţei echivalentă termic a coloanelor din încăperea „j”;

i
numărul apartamentului prin care trec coloanele de distribuţie/încălzire;

j
numărul spaţiului din apartamentul „i” prin care trec coloanele de distribuţie/încălzire.

b) în cazul în care la parter şi/sau la ultimul etaj este amplasat un corp de încălzire pe care este montat un repartitor de costuri pentru încălzire, cu relaţia:
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în care:
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factorul de evaluare cu puterea termică aferentă suprafeţei echivalentă termic a coloanelor de încălzire sau a corpului de încălzire din încăperea „j”;

i
numărul apartamentului care are spaţii cu coloane de încălzire sau corp de încălzire la parter sau ultimul etaj;

j
numărul spaţiului din apartamentul „i” care are coloane de încălzire sau corp de încălzire.

OBLIGAŢIILE PRESTATORULUI

· Determină suprafaţa echivalentă termic pentru conductele de distribuţie, aşa cum acestea se regăsesc în teren cu sau fără izolaţie termică, coloanele şi toate corpurile de încălzire din spațiile comune, în baza inventarului facut de asociația de proprietari;

· Determină suprafaţa echivalentă termic pentru toate corpurile de încălzire, coloane de încălzire, coloanele de distribuţie cu sau fără izolaţie termică, din toate apartamentele şi spațiile cu altă destinaţie din condominiu;

· Repartitoarele de costuri aflate în exploatare trebuie să aibă posibilităţi de memorare a datelor lunare pe o perioadă de minimum 12 luni;

· Programele de calcul utilizate pentru repartizarea consumurilor trebuie să conţină o bază de date pentru toate combinaţiile dintre corpul de încălzire şi repartitorul de costuri pentru încălzire montat pe acesta;

· Prestatorului îi este interzis, sub sancţiunea retragerii autorizaţiei, să monteze repartitoare de costuri pe acele corpuri de încălzire pentru care nu poate calcula factorul global de evaluare pe baza datelor furnizate de producătorul repartitorului.

DISPOZIŢII GENERALE

· Montarea şi/sau exploatarea repartitoarelor de costuri pentru încălzire se pot/poate realiza numai de persoane juridice autorizate de ANRSC;
· Repartizarea costurilor pentru energia termică pentru încălzire pe baza indicaţiilor repartitoarelor de costuri, indiferent de sistemul de distribuţie adoptat, se realizează numai de operatori economici autorizaţi de ANRSC;
· Asociaţiile de proprietari/locatari, membrii şi administratorii acestora nu au dreptul de a face repartizarea costurilor pentru energia termică pe baza indicaţiilor repartitoarelor de costuri şi nici să transmită datele rezultate în urma unor astfel de acţiuni operatorilor economici care prestează servicii de administrare a imobilelor respective;
· La stabilirea cotelor de întreţinere pentru încălzire pe baza indicaţiilor repartitoarelor de costuri, operatorii economici care prestează servicii de administrare a imobilelor, vor utiliza numai datele furnizate de operatori economici autorizaţi de ANRSC;
· Cotele de întreţinere pentru încălzire, stabilite de asociaţia de proprietari/locatari utilizând calculele de repartizare pe baza repartitoarelor de costuri, efectuate de către o persoană fizică sau juridică neautorizată de ANRSC, nu sunt opozabile proprietarilor sau utilizatorilor apartamentelor ori spaţiilor cu altă destinaţie din condominiu.
· Repartizarea costurilor pentru încălzire utilizând indicaţiile repartitoarelor de costuri efectuate de către persoane fizice sau juridice neautorizate atrage nulitatea de drept a repartizării, respectiv a cotelor de încălzire ce revin proprietarilor apartamentelor sau spaţiilor cu altă destinaţie şi nu constituie o bază legală pentru determinarea consumului în vederea stabilirii cuantumului ajutorului lunar pentru încălzire acordat conform Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 5/2003 privind acordarea de ajutoare pentru încălzirea locuinţei, precum şi a unor facilităţi populaţiei pentru plata energiei termice, aprobată prin Legea nr. 245/2003, cu modificările şi completările ulterioare;
· În cazul în care repartizarea s-a făcut cu încălcarea dispoziţiilor în vigoare, cuantumul ajutorului lunar pentru încălzire se face pe baza unei repartizări care nu ţine cont indicaţiile repartitoarelor de costuri pentru încălzire;
· Dacă în perioada de exploatare a repartitoarelor de costuri nu mai este îndeplinit procentul de contorizare stabilit de actele normative în vigoare, ca urmare a renunţării unor proprietari la repartizarea consumurilor pe baza repartitoarelor de costuri, aceste spaţii sunt considerate fără repartitoare, unităţile de consum alocate pentru aceste spaţii calculându-se conform prevederilor prezentei norme tehnice; 
· Dacă la verificarea anuală a repartitoarelor, efectuată de prestator, sau la orice verificare efectuată în perioada de încălzire se constată deficienţe în funcţionarea repartitorului, care nu se datorează unei intervenţii neautorizate, unităţile de consum necorectate aferente acestui repartitor se iau ca medie a unităţilor de consum necorectate de pe verticala incintei respective, pe perioada de la ultima verificare şi cea curentă, la care se aplică factorul de conversie pentru corpul de încălzire în cauză;

· Dacă proprietarul apartamentului sau al spaţiului cu altă destinaţie nu poate asigura accesul pentru citirea repartitoarelor în perioada stabilită pentru prelevarea datelor, unităţile de consum aferente repartitoarelor din acea proprietate se iau ca fiind unitățile corespunzătoare unei citiri anterioare, unei perioade similare sau cum s-a convenit în contract, urmând ca regularizarea să se facă luna următoare sau cu ocazia verificării anuale prin citirea memoriei repartitorului şi recalcularea repartizării pentru fiecare lună în parte pentru care s-au aproximat consumurile. Costurile legate de regularizări se suportă conform clauzelor contractuale;
· Caloriferul de la ultimul etaj sau parter pe care s-a montat un repartitor de costuri utilizat pentru determinarea consumului coloanelor de încălzire nu va avea organ de reglaj sau închidere;

· La înstrăinarea proprietăţilor din cadrul condominiului, repartitoarele de costuri rămân montate în instalaţie şi vor fi preluate de noul proprietar;
· În cazul în care prepararea agentului termic şi a apei calde se realizează local cu centrale termice de scară sau de imobil, cantitatea de combustibil utilizată pentru diversele activităţi se stabileşte conform Hotărârii nr. 20/1984 a Ministerului Petrolului pentru aprobarea Normelor privind elementele şi criteriile de defalcare a cheltuielilor aferente consumurilor de gaze naturale măsurate prin contor comun, publicată în Buletinul Oficial din 17 iulie 1984;
· În condominiile în care există centrale termice montate la nivel de scară sau de bloc şi există un singur aparat de măsură cu care se determină cantitatea de combustibil pentru încălzire, prepararea hranei şi prepararea apei calde, cantitatea de combustibil utilizată pentru încălzire se consideră, în perioada furnizării agentului termic pentru încălzire, în cotă de 80% din cantitatea de combustibil, determinată prin scăderea din consumul total a cantităţii utilizate pentru prepararea hranei.
În cazul în care din motive bine justificate operatorii economici care exploatează repartitoare de costuri 
nu finalizează inventarierea suprafeţei echivalente termic în subsolurile condominiilor în care sunt montate repartitoare de costuri, până la începutul sezonului de încălzire 
2010-2011, se admite, numai pentru acest sezon de încălzire, utilizarea în calculele de repartizare a unei cote procentuale aferente părţilor comune de 
· 30% din valoarea facturii pentru încălzire în lunile decembrie, ianuarie şi februarie

· 50% din valoarea facturii în celelalte luni în care se furnizează agent termic pentru încălzire.

STABILIREA ŞI REPARTIZAREA CONSUMURILOR 
DE ENERGIE TERMICĂ PENTRU ÎNCĂLZIRE 

ÎN CAZUL DISTRIBUŢIEI ORIZONTALE

DISPOZITII GENERALE
· Determinarea cantităţilor de energie termică pentru încălzire în cazul distribuţiei pe orizontală prin intermediul contoarelor de energie termică montate la nivel de apartament se poate realiza numai dacă toţi proprietarii apartamentelor sau spaţiilor cu altă destinaţie din condominiu au montate astfel de contoare.

· Se interzice repartizarea cantităţilor de energie termică în cazul în care
- numai o parte din proprietari au montate contoare de energie termică la nivel de apartament sau 

- dacă în condominiu sunt montate repartitoare de costuri de căldură.

· Consumurile înregistrate de contoarele de energie termică individuale montate la nivel de apartament nu pot face obiectul contractului de furnizare a energiei termice, acestea fiind utilizate ca repartitoare de costuri. Prestatorul autorizat pentru montarea contoarelor de energie termică utilizate ca repartitoare de costuri are obligaţia, sub sancţiunea suspendării autorizaţiei de montare, să informeze în scris proprietarii apartamentelor sau spaţiilor cu altă destinaţie despre această situaţie.

· Valorile măsurate de contoarele de energie termică montate la nivel de apartament se iau în calcul fără a ţine cont de unităţile de măsură, cu excepţia calculării consumului aferent părţilor comune.
REPARTIZAREA CONSUMURILOR COMUNE DE ENERGIE TERMICĂ PENTRU ÎNCĂLZIRE ÎN CAZUL DISTRIBUŢIEI ORIZONTALE

       Cantitatea de energie termică aferentă consumului comun se stabileşte ca diferenţă între cantitatea totală de energie termică determinată pe baza contorului de branşament şi suma indicaţiilor contoarelor de energie termică individuale montate la nivel de apartament şi se calculează cu relaţia:
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în care:
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cantitatea totală de energie termică aferentă părţii comune;
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cantitatea totală de energie termică înregistrată de contorul de energie termică montat la branşamentul termic, exprimată în MWh;
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cantitatea de energie termică înregistrată de contorul individual de energie aferent apartamentului sau spaţiului cu altă destinaţie „i” din totalul de „n” spaţii din cadrul unităţii de calcul;

Repartizarea energiei termice aferente părţilor comune (ce revine proprietarilor sau utilizatorilor apartamentelor sau spaţiilor cu altă destinaţie, persoane fizice sau juridice) se efectuează proporţional cu cota indiviză:
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cantitatea de energie termică aferentă părţilor comune ce revine proprietarului sau utilizatorului apartamentului sau spaţiului cu altă destinaţie, exprimată în MWh;
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 are semnificaţia de mai sus;
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cota indiviză aferentă spaţiului „i”.

STABILIREA ŞI REPARTIZAREA CONSUMURILOR INDIVIDUALE DE ENERGIE TERMICĂ PENTRU ÎNCĂLZIRE ÎN CAZUL DISTRIBUŢIEI ORIZONTALE


         Consumul individual aferent apartamentelor se repartizează proporţional cu indicaţiile contoarelor de energie termică montate la nivel de apartament, la care se aplică factorul de amplasare ponderat, calculat cu relaţia:
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în care: 
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factorul de amplasare aferent incintei „i” în care este montat corpul de încălzire. 
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 = 1 în cazul apartamentelor utilizate de persoane juridice în scop lucrativ sau pentru spaţiile cu altă destinaţie decât cea de locuinţă, indiferent de deţinător sau utilizator;
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suprafaţa camerei „i” în care este montat corpul de încălzire, (m2).

Numărul de unităţi de consum alocate fiecărui apartament, aflat în proprietatea sau utilizarea unei persoane fizice sau juridice, dotată cu contoare de energie termică pentru încălzire:
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în care:


[image: image127.wmf]i

AP

n


numărul de unităţi de consum aferente apartamentului sau spaţiului cu altă destinaţie „i” pe baza cărora se realizează repartizarea;
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numărul de unităţi de consum indicate de contorul de energie termică individual montat la nivel de apartament  sau spaţiu cu altă destinaţie, aflat în proprietatea sau utilizarea unei persoane fizice sau juridice;

Cota-parte din cantitatea totală utilizată pentru încălzirea apartamentelor sau spaţiilor cu altă destinaţie aflate în proprietatea ori utilizarea persoanelor fizice sau juridice:
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în care:
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cantitatea totală de energie termică măsurată de contorul de energie termică aferent unităţii de calcul;

Cantitatea totală de energie termică ce se repartizează apartamentului sau spaţiului cu altă destinaţie:
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în care 
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 se calculează conform relaţiilor de mai sus.


REPARTIZAREA ENERGIEI TERMICE ÎNGLOBATE ÎN APA CALDĂ DE CONSUM
DISPOZITII GENERALE
· Cantitatea de energie termică înglobată în apa caldă de consum, ce se repartizează fiecărui proprietar, se stabileşte ca sumă între cota-parte din consumul comun şi cel individual aferent unităţii de calcul.
· Periodic se vor face verificări privind starea instalaţiei sanitare interioare la apartamentele şi spaţiile cu altă destinaţie, astfel încât să nu existe pierderi de apă la instalaţiile de utilizare.
· Dacă din motive întemeiate proprietarul apartamentului nu poate efectua citirea sau nu poate asigura accesul în perioada stabilită pentru citirea repartitoarelor de costuri pentru apă caldă, se ia în considerare consumul aferent citirii anterioare ori unei perioade similare, urmând ca regularizarea să se facă luna următoare sau la o dată stabilită de comitetul executiv al asociaţiei, în funcţie de situaţia concretă existentă.
· Verificarea repartitoarelor de costuri pentru apă caldă se face de regulă direct în instalaţie, utilizându-se vase gradate. După verificare, comitetul executiv al asociaţiei poate solicita efectuarea verificării repartitorului de costuri pentru apă caldă la un laborator autorizat. Costurile de verificare sunt suportate de către asociaţia de proprietari/locatari şi se recuperează de la proprietarul repartitorului, dacă în urma verificării se constată că acesta nu mai întruneşte condiţiile tehnice avute în vedere la montare. Pentru a fi reintrodus în instalaţie repartitorul de costuri pentru apă caldă supus verificării trebuie însoţit de un document care să ateste că acesta îndeplineşte condiţiile tehnice impuse de reglementările în vigoare.
Apartamentul sau spaţiul cu altă destinaţie este considerat fără repartitoare de costuri pentru apă caldă atunci când:
a) nu sunt montate repartitoare de costuri pentru apă caldă;
b) proprietarul renunţă la repartitoarele de costuri pentru apă caldă;
c) se constată violarea sigiliilor chiar şi numai la unul dintre repartitoarele de costuri pentru apă caldă. Perioada considerată ca fiind fără repartitor este de la verificarea anterioară şi până la punerea în funcţiune a repartitorului, iar consumul pe această perioadă se recalculează pe cheltuiala proprietarului, luând în calcul un număr de unităţi de calcul stabilite astfel:
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numărul total de unităţi alocate proprietarului sau utilizatorului din apartamentul „i” care este considerat fără repartitoare de costuri pentru apă caldă;
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numărul total de persoane din apartamentul „i”.

d) timp de 3 luni proprietarul nu permite citirea şi/sau verificarea repartitoarelor de costuri pentru apă caldă; consumul pentru această perioadă se recalculează conform prevederilor de mai sus, pe cheltuiala proprietarului;
e) proprietarul refuză înlocuirea repartitorului de costuri pentru apă caldă în cazul în care acesta s-a defectat sau înregistrează valori a căror erori de măsură depăşesc clasa de exactitate a repartitorului;
f) consumul de apă caldă este sub cantitatea zilnică/locuitor stabilită de Ministerul Sănătăţii pentru acoperirea necesarului fiziologic, igienei individuale şi preparării hranei.
În cazul în care apa caldă este utilizată în spaţiile cu destinaţie de spălătorie, special amenajate în acest sens, asociaţia de proprietari/locatari, prin intermediul administratorului, va ţine o evidenţă a unităţilor de consum înregistrate de repartitorul de costuri pentru apă caldă montat în acest spaţiu, 
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 pentru fiecare membru al asociaţiei, iar la cheltuielile aferente fiecărui proprietar se adaugă consumului individual ce-i revine acestuia ca urmare a utilizării apei calde la spălătorie.

Pentru perioada în care repartitorul de costuri pentru apă caldă din spălătorie a fost indisponibil, indiferent de cauză, sau în lipsa acestuia, unităţile de consum atribuite fiecărui proprietar care a utilizat spălătoria, 
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 vor fi de 0,150 unităţi de consum/zi.

Perioada luată în calcul se consideră în luni calendaristice întregi, indiferent de numărul de zile în care a fost indisponibil repartitorul de costuri pentru apă caldă în acea lună.

STABILIREA ŞI REPARTIZAREA CONSUMURILOR COMUNE DE ENERGIE TERMICĂ ÎNGLOBATĂ ÎN APA CALDĂ DE CONSUM

Cota procentuală din cantitatea totală de energie termică înglobată în apa caldă consumată în spaţiile comune, ce se repartizează proprietarilor apartamentelor sau spaţiilor cu altă destinaţie aflate în proprietatea sau utilizarea persoanelor fizice sau juridice se stabileşte proporţional cu numărul de unităţi de consum, 
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, înregistrate de repartitorul de costuri pentru apă caldă montat în instalaţia de utilizare a apei calde pentru părţile comune, cu relaţia:
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%       în care:
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numărul total de unităţi de consum înregistrate de repartitoarele de costuri pentru apă caldă montate în instalaţiile de utilizare din părţile comune;
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numărul total de unităţi de consum înregistrate de repartitoarele de costuri pentru apă caldă montate în spaţiul „i”;
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numărul total de unităţi de consum alocate pentru apartamentul „i” care este considerat fără repartitoare de costuri pentru apă caldă;
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 numărul total de unităţi de consum aferente apartamentului „i” înregistrate de repartitoarele de costuri pentru apă caldă montate în spălătorie sau alocate;
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 = 10 % din totalul de energie termică consumată în cazul în care repartitoarele de costuri pentru apa caldă montate la părţile comune sunt indisponibile sau nu sunt montate.

Cantitatea totală de energie termică înglobată în apa caldă ce se repartizează apartamentelor sau spaţiilor cu altă destinaţie aflate în proprietatea sau utilizarea persoanelor fizice sau juridice în care sunt montate repartitoare de costuri pentru apă caldă precum şi apartamentele considerate fără repartitoare:
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în care:
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cantitatea de energie termică ce se repartizează proporţional cu unităţile de consum;
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cantitatea totală de energie termică înglobată în apa caldă conform facturii furnizorului de energie termică, exprimată în MWh;
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cantitatea totală de energie termică înglobată în apa caldă de consum repartizată pe bază de baremuri:
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cantitatea de căldură alocată spaţiului „i”conform baremului aplicabil „j” din Anexa nr.2, multiplicat cu numărul de consumatori corespunzător baremului;

Cantitatea totală de energie termică înglobată în apa caldă consumată în spaţiile comune ale condominiului:

[image: image152.wmf]A

RC

PCA

PCA

Q

K

Q

´

=






Cota parte din cantitatea totală de energie termică înglobată în apa caldă, consumată în spaţiile comune ale condominiului ce revine fiecărui spaţiu în parte este proporţională cu cota sa indiviză 
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DETERMINAREA ŞI REPARTIZAREA CONSUMURILOR INDIVIDUALE DE ENERGIE TERMICĂ ÎNGLOBATĂ ÎN APA CALDĂ DE CONSUM

Cantitatea totală de energie termică înglobată în apa caldă de consum, ce revine proprietarilor apartamentelor sau spaţiilor cu altă destinaţie, reprezintă suma dintre cantitatea de energie termică aferentă părţilor comune şi cea individuală:
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 cantitatea de energie termică înglobata în apa caldă aferentă părţilor comune ce revine proprietarului sau utilizatorului apartamentului sau spaţiului cu altă destinaţie;
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 cantitatea de energie termică înglobata în apa caldă consumată în apartament sau în spaţiul cu altă destinaţie ce revine proprietarului sau utilizatorului acestui spaţiu.

Cantitatea de energie termică înglobată în apa caldă consumată în apartament sau în spaţiul cu altă destinaţie ce revine proprietarului sau utilizatorului acestui spaţiu:

a) în cazul în care repartizarea se face proporţional cu unităţile de consum:
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numărul total de unităţi de consum aferent apartamentului sau spaţiului cu altă destinaţie aflate în proprietatea sau utilizarea persoanelor fizice sau juridice în care sunt montate repartitoare de costuri pentru apă caldă precum şi pentru apartamentele considerate fără repartitoare:
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 numărul de unităţi de consum calculat ca diferenţă de indecşi, pentru repartitorul de costuri pentru apă caldă „j” din apartamentul sau din spaţiul cu altă destinaţie „i”;
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numărul total de unităţi de consum alocate pentru apartamentul „i” care nu are repartitoare de costuri pentru apă caldă;
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numărul de unități de consum înregistrate sau atribuite fiecărui proprietar care a utilizat spălătoria. În cazul în care spălătoria este utilizată de mai multe ori într-o lună 
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 reprezintă suma diferenţelor de indecşi din fiecare zi de utilizare;

m
numărul total de repartitoare de costuri pentru apă caldă din apartamentul sau spaţiul cu altă destinaţie;


[image: image165.wmf]PCA

K

 cota procentuală din cantitatea totală de energie termică înglobată în apa caldă consumată în spaţiile comune, ce se repartizează proprietarilor apartamentelor sau spaţiilor cu altă destinaţie aflate în proprietatea sau utilizarea persoanelor fizice sau juridice 
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cantitatea de energie termică ce se repartizează proporţional cu unităţile de consum
b) în cazul în care repartizarea se face pe bază de baremuri:
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cantitatea de energie termică înglobată în apa caldă de consum ce se repartizează proprietarilor apartamentelor care sunt utilizate de persoane juridice în scop lucrativ sau pentru spaţiile cu altă destinaţie decât cea de locuinţă, în cazul în care aceste spaţii sunt considerate ca fiind fără repartitoare de costuri pentru apă caldă, pe bază de baremuri:
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în care:


[image: image170.wmf]j

BARA

Q


cantitatea de căldură alocată spaţiului „i”conform baremului aplicabil „j” din Anexa nr.2, multiplicat cu numărul de consumatori corespunzător baremului;


Cantitatea totală de energie termică înglobată în apa caldă consumată în condiţiile de mai sus în condominiu se determină cu relaţia:
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